Solaranlagen
im Stockwerkeigentum

Grosse Dachflachen von Mehrfamilienh&dusern sind fiir die Gewinnung
von Solarstrom geradezu pradestiniert. Noch viel zu oft lassen aber
die mit der Errichtung der Solaranlage einhergehenden hohen Kosten
die anfingliche Begeisterung der Stockwerkeigentiimer*innen fiir das
Projekt bereits im Anfangsstadium im Keime ersticken.

Das muss nicht sein!

2.Um einer Solaranlage auf dem gemeinsamen
Dach einer Stockwerkeigentiimergemeinschaft zum
Durchbruch zu verhelfen, empfiehlt es sich, bei der
Abstimmung die Finanzierung der Solaranlage von
der Grundsatzfrage, ob eine Solaranlage auf dem
Dach der Liegenschaft der Stockwerkeigentiimerge-
meinschaft errichtet werden darf, abzutrennen. Er-
fahrungsgemaiss gibt es kaum eine ernsthafte Oppo-
sition gegen die Errichtung einer Solaranlage als
solche. Widerspruch richtet sich vor allem gegen die

Dr. Eliane E. Ganz, Kostenbeteiligung, weil nicht alle Stockwerkeigen-
LL.M. Rechtsanwéltin,  tiimer willens oder in der Lage sind, das fiir die Er-
mplen Rechts: richtung benétigte Geld aufzubringen.

anwilte Ziirich, ne- Di Probl i b d
PRI TR e s ieses ‘Problem kann aber' umgangen werden.
richterin im Bereich So besteht die Mdglichkeit, dass die Solaranlage nur
Miete von einem Teil der Stockwerkeigentiimerschaft fi-

nanziert wird. Im Gegenzug steht diesen Stockwerk-
eigentiimer*innen dann ein ausschliessliches Nut-
zungsrecht an der Anlage zu. Bei einem solchen
Vorgehen besteht auch die Mdglichkeit, den heute
nicht an der Finanzierung beteiligten Miteigen-
tiimer*innen das Recht eines spéteren Einkaufs und
damit auch die spétere Mitbenutzung einzurdumen.
Die Details des Nutzungsrechts und der Kostentei-
lung sind in einer Ergénzung zum Reglement der
Stockwerkeigentiimergemeinschaft festzuhalten.

Kommt eine eigene Finanzierung nicht infrage,
gibt es noch andere Mdéglichkeiten: So kann etwa das
Dach einem externen Betreiber von Solaranlagen ge-
gen Entgelt zur Verfligung gestellt werden, welcher
auf seine Kosten die Solaranlage errichtet und be-
treibt.

Die Finanzierung der Solaranlage sollte deshalb
keinen Hinderungsgrund bilden, dass auch auf den
Déachern von Stockwerkeigentiimergemeinschaften
Solaranlagen errichtet werden kénnen.__



